Sivu 1

Liikerakennuksen kuntotarkastus

1-krs liikerakennus
3 liikehuoneistoa ja kiinteistd Oy:n tekniset tilat

Rytikatu 4 94830 Kemi

Kiinteisto- ja Taloexpertti ins Ari Nevala
Hanhenkuja 2 94200 Kemi
0400-692326 016-253215

Kiinteisto- ja Taloaxpertt)
Hanhenkujs 2 94200 Kam| Ins. Arl Nevala puh. 016-253215 tai 0400-692326
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Sopimusehdot ja kuntotarkastuksen tarkoitus

Omakotitalon kuntotarkastuksen tarkoituksena on selvittds rakennuksen/asunnon rakennetekninen kunto Tarkas-
tuksen suorittaa rakennusasiantuntija aistinvaraisilla havainnoilla rakennetta rikkomattomin menetelmin ja tarkastus
voi sisaltds myds vahaisia kuntotutkimustoimenpiteitd Kuntolarkasturaportin tarkoltuksena on antaa mahdollisim-
man luotettavaa tietoa kaupan kohteesta kaikille asianosaisille ja vahentda siten kaupanteon jalkeisia ritamandolli-
suuksia Kuntokartoitus ei kuitenkaan vapauta ostajaa kiinteiston huoleilisesta ennakkotarkastusvelvollisuudesta,
mutta se on hyva apu tita velvollisuutta taytettdessa

Kuntotarkoituksen sisalto

Tarkastuksesta laaditaan kirjallinen raportti mista ilmenee rakennuksen tekniset ratkaisut ja materiaalit tarkistus-
péivand ja rakennuksessa havaitut rakennusteknilliset ja kiinteistonhoidolliset virheet ja puutieet seka mahdollisuuk-
sien mukaan arvio seurauksista mikéli virheiden korjaaminen laiminlyddasn. Tarkastus suoritetaan kayttaen apuna
omistajalta saatuja rakennukseen liittyvia tietoja,asiakirjoja ja piirrustuksia.Omistajalta tai asukkaalta saatujen tieto-
jen perusteella kartoitetaan asumisaikana havaitut, puutteet viat, vahingot hajuhaitat kayttdriskit seka tehdyt korjauk-
set, muutokset ja laajennukset. Tarkastaja el vastaa saamistaan puutteellisista tiedoista tai asiakirjoista ja hdnelld on
oikeus saamiinsa tietoihin Aistinvaraisessa tarkastuksessa tarkastetaan rakennuksen ympansto, ndkyvat pinnat jul-
kisivut seké yid- ja alapohja,mikali niihin pé&see oven aukon tai luukun kautta Kuntotarkastaja arvioi asiakirjojen,
haastattelun kosteusmittauksen ja aistinvaraisesta tarkastuksesta saamiensa tietoja seka kokemuksen ja raken-
nusteknillisen tietdmyksensa perusteella onko {arkastettavassa kohteessa tarpeellista suorittaa lisatoimenpiteita
riskien Ibytamiseksi.Mikéli tarkastaja epéilee kosteusvauriota hén voi listutkimuksen sijasta suonttaa vahaisen
rakenieen avauksen tai porauksen omistajan luvalla. Kuntotarkastaja ei vastaa siitd ettd epdilyttavasts rakenteesta
ei |6ydykaén vauriota Kuntotarkastajalla on myds aina mahdollisuus kieltaylyd rakenneavauksesta.
Tarkastusraporttia tulkittaessa tulee ottaa huomioon,etté jokaisessa kiinteistéssa on puutteita virheita ja vaurioon
johtavia riskeja Kiinteiston hoito edellyttaa sadnndllista huoltoa kunnossapitoa ja kunnon tarkkailua.Monet syyt kuten
materiaalien kuluminen korjausten laiminlydnti, vicheellinen kayttd ja sdaolosuhteet voivat alheuttaa vaurioita,vaikka
puutetta el olekaan havaittu tarkastuksessa. Kuntotarkastaja el vastaa siitd etta jokin vahdinen puute vaurio tai huol-
totoimenpide on ja&nyt mainitsematts tarkastusraportissa. Tarkoitus on kartoittaa rakennuksen kunto ja rekiste-
rbida oleelliset riskit,viat ja puutteet raporttiin Rakenneosien ja laitteiden |astd jontuva tavanomainen kuluminen ja
vaurioituminen on tavallista ja sen vuoksi niitd ei mainita raportissa. Tarkastuksessa ei mydskaan arvioida pintama-
teriaalien laatua ja tydnjdlked koska niiden oletetaan olevan jokaisen n#htévissa ja arvioitavissa,

Tarkastus on rakennustekninen tarkastus jossa LVIS-tekniikasta kirjataan valn rakennusasiantuntijan havaltsemat
nékyvat vauriol ja LVis-jarjesteimien ikd ja mahdollinen korjaushistoria sekd ohjeellinen tekninen kayttdikd vastaavil
le laittellle Tarkastaja suosittelee tehtavaksi varsinaisen LVIS-teknisen asiantuntijatarkastuksen,mikéli h&n havait-
see siihen olevan erityista syytd Tarkastukseen sisiltyy my&s piha- ym vahaisten rakennusten pintapuoiinen tarkis-
tus Niissd suoritetaan kosteus- ym mittauksia harkinnan mukaan ja oftaen huomioon niiden merkitys kokonaisuu-
teen ndhden Tarkastuksessa el voida sen rakennetta rikkomattoman luonteensa ja aistinvaraisen tarkastusmennet-
telyn vuoksi yleensa madrittaa |a tarkistaa esim lammobneristeen paksuutta salaojitusta,maan alla olevia rakenteita
eiki kiintokalusteiden ja pintarakenteiden peittamia rakenteita MyGskaan kylmasillat lampd- ja limavuodot, rakennus-
luvan vastainen rakentaminen pinta-alat tms eivat ole tarkastuksen kohteina.Jos kuntoarviossa havaitaan virheita
tai puutteita on tarkastajalla oikeus- ja velvollisuus korjata raportin virhe ja tarvittaessa tarkistaa kohde siltd osin uu-
destaan, Vaatimus kuntotarkastajan tekemén virheen johdosta tulee esittda hanelle vilittomasti sen tultua havaituksi
ja viimeistdan kolmen kuukauden kuluttua kuntotarkastuksesta, muutoin oikeus virheen korjaukseen menetetdan
Konsultti ei vastaa mahdollisen tarkastusvirheen aiheuttamasta valillisestd tai vaikeasti ennakoitavasta vahingosta,
tuotannon keskeytyksestd tulon lilkkevaihdon tai voiton menetyksists eika sopimuksen lykksytymisesta tai purkautu-
misesta sivullisen kanssa.

Tarkastuksessa sovelletaan konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja KSE 1985 Rt 13-10574.

Kiinteistd- |3 Taloexpertt:
Hanheniufs 2 94200 Kemi Ins. An Nevals puh. 016-253215 tai 0400-662326
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Tarkastusraportin siisdllysiuetto

1. Tarkastustapa ja kaytossd olleet mittalaiteet seka tietoja tarkastusmenettelysta

2. Asbestin esiintyminen ja mikrobivauriot

3. Riskit jos korjauksia ei tehda

4. Yleista tietoa kohteesta

5. Kéytdssa olleet asiakinat

6.Tehdyt muutokset korjaukset ja laiteuusinnat
7.0mistajan havaitsemat viat ja puutteet
8.Havainnot tila- ja rakennekohtaisesti

8.1. Ulkoalueet
8.1.1. Piha-alueet, pihan varusteet rakennelmat jitehuoito
8.1.2. Tontti tontin pintavedet, salaojitus sadevesipoistot
8.1.3. Sade-ja jdtevesikaivot
8.1.4. Pihan varusteet ja liittymat
8.1.5. Tontin rasitteet
8.2. Rakennustekniikka
8.2.1. Perustusisokkeli
8.2.3. Alapohija
8.2.3. Ulkoseindt ja julkisivun varusteet
8.2.4. Ikkunat ja ovet
8.2.5. Yidpohja ja ullakko
8.2.6. Vilipohjat
8.2.7. Vesikatto ja vesikaton varusteet
8.3. Huonetilat
Lilketila 1
8.3.1.1.  Tuulikaapit ja eteistila
8.3.1.2. Siivouskomera
8.3.1.3.  Pukuhuone ja weit
8.3.1.4.  Kokoustila ja keittio
8.3.1.6. Toimisto
8.3.1.6. Liiketila
Liiketila 2
8.3.2.1.  Tuulikaappl
8.3.2.2,  Siivouskomero
8.3.2.3.  Taukotila ja eteinen
8.3.24. Wc
8.3.25. Hoito-/liiketila
Liiketila 2
8.3.3.1.  Tuulikaappi ja eteinen
8.3.3.2. Siivouskomero
8.3.3.3.  Taukotila ja eteinen 8.6. limanvaihtolaitteet
8.3.34. Wc 10. Kosteusmittaustulokset ja tehdyt rakenneavaukset
8.3.3.5. Myymaia-/liiketila 1. Vakavimmat havaitut viat ja puutteet
8.34. Takaeteinen(Koy)
8.3.5. Tekninen tila Valokuvia kohteesta
8.3.6. Iv-huone Liitteet  Laboratoriolausunto
Kiinteistd- ja Taloaxpertti
Hanheniuga 2 94200 Kemd Ins. Arl Nevala puh, 016-253215 tal 0400-882326



Sivu 4

1.Tarkastustapa ja kidytdssé olleet mittalaiteet seka tietoja tarkastusmenettelysta
Kuntotarkastus on suoritettu padosin aistinvaraisesti silmamaééaraisesti ainetta nkkomatta kayttaen apuna mittalait-
teita. Tarkastuksessa on pyritty selvittimasn rakenteiden kestavyyteen turvallisuuteen ja asumiskelpoisuuteen vai-
kuttavia tekijoita sekd vaurioita. Tarkastuksessa tutustutaan kaikkiin huonetiloihin ja rakenneosiin.Rakenteita rikko-
mattomalla meneteim&lld ei voida havaita rakenteiden sisisia plilevid vaurioita.Osa perustus- rakennetiedoista on
kirjattu myyjélté@/omistajalta saatujen tietojen mukaan.Piilossa olevien perustus- seind- ja kattorakentelden tai sala-
ojien kuntoa toimivuutta,rakennekerroksia tai korjaustarvetta ei yleensa voida luotettavasti madritelia. Epdilyttavissa
tapauksissa suositellaan tarvittaessa lisaselvityksia ja kuntotutkimusta. Kaytetyn kaupan kohteessa ostajan tulee
varautua tiettylhin virheisiin ennen kaikkea erityyppisiin kulumisvikoihin ja vanhoja normeja vastaaviin teknisiin rat-
kaisuihin kun tarkastuksessa rakennuksen kunto arvioidaan vertaamalla sitd vastaavanikdisiin rakennuksiin eika
nykyisten vaatimusten mukaisesti rakennettuihin kohteisiin. Kuntotarkastuslausunto perustuu kohteessa tehtyihin
havaintoihin seké tarkastuksen yhteydessa saatuihin tietoihin ja asiakirjoihin.Kuntotarkistus on paéosin tehty aistin-
varaisin ja rakennetta rikkomattomin meneteimin. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella tarkas-
telulla havaittaviin rakenteelliseen kestévyyteen ja asumiskelpoisuuteen vaikuttaviin olellisiin puutteisiin, vikoihin ja
riskeihin.Rakenteita rikkomattomilia menetelmilld ei voida havaita rakenteiden sisaisid piilevid vaurioita,ellel niissé
ole tarkastushetkelld havaittavia muutoksia pintarakenteissa eikd kosteudentunnistimella ole tehty havaintoja.
Taman takia epdilyttivisss tapauksissa tulee antaa suositus jatkotutkimusten suorittamisesta. Pintapuolisella tar-
kastuksella ei voida arvicida maanalaisten rakenteiden ja j#rjesteimien kuten salaojien clemassaoloa kuntoa ja toi-
mivuutta Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastuksessa mahdollisesti havaittava virhe
Kaikista virheista tulee reklamoida tarkastajaa kohtuullisessa ajassa(kolmen kuukauden kuluessa kuntotarkastuk-
sen suorituspéivésta lukien)Tilaajan on tiedostettava, ettd kuntotarkastus koskee vain ja ainoastaan tilannetta tar-
kastusajankohtana ja tilanne kohteessa saattaa muuttua oleellisesti hyvinkin lyhyen ajan kuluessa tarkastuksesta.

2.Asbestin esiintyminen ja mikrobivauriot

Jos rakennus on rakennettu aikana jolloin rakennusmateriaaleissa kytettiin asbestia. Asbestikartoituksen tekemi-
nen on kiinteistdn omistajan vastuulla Kosteuden tai kosteusvaurioiden mahdollistamat mikrobikasvustot rakenteis-
sa tai rakenteiden pinnoilia voivat aiheuttaa terveyshaittaa.

3.Riskit jos korjauksia ei suoriteta

Rakenteet tulee tehda ja korjata kayttdtarkoituksen asettamien vaatimusten mukaisiksi tarkoitukseen soveltuvista
materiaaleista siten, etts ne eivit passe kosteudesta vaurioittumaan. Ennakoivat hucltotoimet ja syntyneiden tai ha-
valttujen vaurioiden pikainen korjaaminen sdastavit kustannuksia ja pitdvat yild rakennuksen arvoa. Mikali vaunoita
tai puutteita on tarkastuksessa havaittu elka toimenpiteisiin ryhdyta vaurio tai haitta yleensd pahenee ja laajenee,
korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat.Korjaamaton vaurio vol muodostaa haitan asumiselle.

Kiintetsto- @ Taloexpertt:
Hanhenkuja 2 94200 Kemi Ins. Ari Nevala puh. 016-263215 tai 0400-862326
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4. Yleistietoa kohteesta ja tarkastuksesta

Kohde
Tarkastuspaivi(t)
Sadtila ulkoa
Sisdilma
Asuntoala
Kerrosiuku
Valmistumisvuosi
Kayttotarkoitus
Tarkastuksen syy
Paaasiallinen ra-
kennusmateriaali
Lausunnon saaja
Yhteyshenkilo
Laskutus

Lasna

Tarkastaja
Omistushistoria
Tarkastusta rajoit-
tavat tekijat

1-krs liikerakennus Rytikatu 4 94800 Kemi
26-28.1.2015
Lampdtila ulkona -4,1C suhtellinen kosteus 67,5 Rh
Takaeteisessd(Koy) lampétila 18,5 C ja suhteellinen kosteus 31,7Rh
Ei mitattu
1 kerroksinen,ullakolla iv-kojehuone
Rakennettu 1984
Lilkerakennus
Tilaajan pyynndsta
Puurakenteinen tiilivuorattu aumakattoinen tiilikatteinen ns kappaletavarasta
paikan paalla tehty lilkkerakennus
Kemin Seudun Osuuspankki/Tuula K&hkénen
Tuula Kéhkdnen
Kemin Seudun Osuuspankki Valtakatu 14 94100 Kemi
Huoneistokohtaiset vuokralaiset
Ins Ari Nevala

Kiinteistd Oy Rytikatu 4/Kemin Seudeun Osuuspankki al.per. omistaja/rakennuttaja
Lunta katolla ja paikoin rakennusvierustassa 300-500mm

5.Kaytossi olleet asiakirjat ja omistajatiedot
Pohja-/lampdlinjapohjapiirrustus 1:50,poikkileikkaus 1:50 ja rakennusosaselosteet, perustusieikkaukset 1-1,2-2,

3-3 ja tillivaliseindperustus, asema-/lv-asemapiirmustus 1:500, rakenneleikkauksia(us,yp,ap). Tietoja Seppo Rinta-
la(korjasuten/muutosten suunnittelija/valvoja), omistajan edustaja Tuula K&hkdnen kiinteisténhoitaja Ville Leinonen
sekd vuokralaiset(kirjallinen kysely vuokralaisille). Mikrobimittaustulokset vuodelta 2004 ja 2008.

6.Tehdyt korjaukset, muutokset ja laiteuusinnat

(tietoja omnistajalta/korjaustbiden-muutosten suunnittelijaltafvaivojalta Arkkitehti Seppo Rintalalta)

Vuonna 2004 pankin(liiketila 1)tiloissa tehtyjen huoneilman mikrobimittausten(osin kohonnelta arvoja) jalkeen
ulkoseindild ollut betonirakenteinen yasaild poistettu ja ko ymparistd korattu(tuulettumattomia rakenteita ollut).

Ko yhteydessa pesuvesien kostuttamia seindalaosia uusittu sosiaalisissa tlloissa ja tehty pintaremonttia.

Vuonna 2008 rakennuksen lilketiloissa tehtyjen huoneilman mikrobimittausten(liiketila 1:n kokoustilassa kohonnei-
ta arvoja)jdlkeen iv-kojeen ddneneristysvillat uusittu ja iv-laitteisto puhdistettu/desinfisioitu.Em yhteydessa tuloil-
makanava siietty takasivulle oven paélle Ullakolla raystailld tuuliohjaimia kunnostettu/uusittu tuiskulumen estémi-
seksi.Keskiosan liikehuoneistossa vettd vesivahingossa paassyt we-kynnyksen kautta osin mattojen alle, minka
johdosta tiloissa mattoja sek# véliseindalaosia uusittu ja lattian betonilaattaa kuivattu sek# tehty pintaremonttia.
Liiketiloissa tehty pintaremonttia ja osin tila-/lvis muutoksia tulevan vuokraralaisen toivimusten mukaan mm 2011
tilamuutoksena liiketilat 3-ja 4 yhdistetty viliseind avaamalla nykyiseksi apteekiksi ja filassa tehty myds osin lvis-
tekniikkaan liittyvi muutoksia seka pintaremonttia. Liiketila 2:ssa ollut grilll ennen nykyisté hoitolaitosta tilaan ja-
tetty ent grillin huippuimuri. Huonetila 1 ollut pankkikonttori ennen nykyistd vuokralaista. (pankin kalusteet ja osin
ko liittyvaa sahkotekniikka/-kalustusta poistettu pankin muuton yhteydessa)

IGinteisto- ja Taloexpertti
Hanhenkuja 2 94200 Kem|

Ins. Ari Nevala puh. 016-253215 tai D400-692326
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7.Omistajan havaitsemat viat ja puutteet

Em vuonna 2004 tehdyiss liiketilan 1 (pankki) huoneilman mikrobimittauksissa osin kohonneita kosteusarvoja(ti-
lassa tehty korjaustdité ko jalkeen kis em.Vuonna 2008 rakennuksessa tehdyissa huoneilman mikrobimittauksis-
sa lilketilan 1:n kokoustilassa kohonneita kosteusarvoja. Liiketilassa tehty korjaustoita ko jalkeen(kis em).Vesiva-
hingon(wc:ss liitin tihkunut ja vetta padssyt kynnyksen kautta mattojen alle)jélkeen keskiosan liiketiloissa/takae-
teisessd mattoja osin seindalaosia avattu/kuivattu/uusittu ja tehtypintaremonttia em yhteydessa.

Kiinteistd- @ Taloexpertti
Hanhenkujp 2 94200 Kemi Ins. Ari Novala puh. 016-253215 tal 0400-602320
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8. Havainnot tila- ja rakennekohtaisesti

8.1. Ulkoalueet

8.1.1. Piha-alueet,pihanvarusteet,rakennelmat jétehuolto
Rakennus padosin ymparisttn tasossa,hieman takana olevaa tonttia ylempand.Tontin kulkuosilla
asfaltti jateastia pasdyssa, pysakointialueelia autojen ldmmityksen sahkdtolppia.

Vika, puute

8.1.2. Tontti,tontin pintavedet,salaojitus,sadevesipoistot
Rakkennuspaikka hieman muuta tonttia ylempéna, rakennusvierustan kallistukset tontin reunoja kohti
Rakennuksen salaojituksesta ei tietoa/havaintoa Sadevedet poistetaan asfaltia pitkin asfaltin/tontin
reunoille.

Vika,puute

8.1.3. Sade-ja jatevesikaivot seki talovesijohto
Viemdrin kunnan verkossa ei likakaivoja tarkastusputki katusivulla.

Vika, puute

8.1.4, Pihan varusteet ja liittymat
Talovesijohto alkuperainen muoviputkella vesimittari/putkinousu teknisessd tilassa samoin kauko-
IEmmanliittyma/nousu, vesijohdon talosulku katusivulla

Vika, puute

8.1.5. Tontin rasitteet

8.2. Rakennustekniikka

8.21. Perustus/sokkeli (kts piirr)
Rakennuksessa maanvarainen betoninen sokkelipalkki valesokkeliosalla betonipinnalla (valesokke-
liosa n 350mm korkea ja n 80 mm vahva).Perustusten routaeristyksené piirrustusten mukaan vaa-
ka-styrox 50mm sokkelin ulkopuolella(ko hetkella ei varsinaisia poikkihalkeamia sokkelissa). Osas-
toivilla valiseinilla perustus lattiatason alapuolella samoin tiilivaliseinilid ja liiketila 1:n kassaholvilla

Vika, puute hilsellya.

8.2.2. Alapohja (ks piirr)
Alapohjana maanvarainen betonilaatta(n 80mm) lammdaneristeen (n 50/100mm styrox-levy) paal-
14 pinnoitteena muovilaatta/-matto 1ai laatoitus. Valiseinit padosin alkaa lattian betonilaatan paaha.
Alapohja rakenne hieman pihapintaa ylempénd osi pihapinna tasossa

Vika, puute

8.2.3. Ulkoseinat ja julkisivun varusteet (ks piirr)
Ulkoseina on puurunkoinen 50x125mm ja villaeristeinen sisépuoiella hdyrynsulkumuovi ja Gyproc-levy
pinnoitteineen.Rungon ulkopuolella 50mm kova tuulensuojavilla(ulkoseinassa yhteensa 175 mm villa-
eristys),n 30mm ilmarako Ja julkisivumuuraus(alarivin tuuletusaukkona poranreiki?) yldosassa koo-
laus/profiilipelti. (ulkosein&a avattiin kolmesta kohti kosteusarvot puuosat eristeet ok ja valesokkelin
seka villan valissa em tuuletusrako)

Vika,puute ishyul uksessa ] :

8.24. Ikkunat ja ovet
Ikkunat ja ovet p&gosin alkuperdiset, ikkunat 3-kertaiset msk-ikkunat.Nayteikkunoissa kiinteasti asen-
netut lAmpdlasielementit nayteikkunat alkaa valesokkelin tasosta.

Vika,puute Vesipalleissa osin puutteellinen kallistus

Kiinteisto- ja Taloexpertti

Hanhenkuja 2 84200 Kermi Ins. Arl Nevala puh. 016-253215 1 0400-632226
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8.2.5. Valipohjat
Iv-kojehuoneen kohdalla valipohja palkki-/ristikkokannatteinen villaeristeinen sisapinnassa koolaus/le-
vytys ja muovimatto.

Vika puute

8.2.6. Yldpohja ja ullakko(kts plirr)
Vesikatto/ylapohja ulkoseinilta ristikoilla kannatettu villaeristeinen (n 250mm) yl&pohja.(em valipohjan
kohdalla kertopuupalkki/kassaholvi). Huonekorkeus tiloissa 3000mm.Ullakolla iv-kanavat villaenstet-
tynd osin villojen alla.Rdystaille ullakolla osin asennettu tuulenohjaimet 2008 tiilikatteen alla kovalevy-
tyyppinen aluskate Ullakon/yldpohjan tuuletus raystdiden kautta. Hoyrynsulkuna yldpohjaeristeiden alia
muovi.

Vika,puute skate &

8.2.7. Vesikatto ja katon varusteet (katolla lunta ko hetkelld n 50-80cm)
Vesikatto tiilikatteinen 1:2 kallistettu aumakatto Tiilikatteen alla em kovalevytyyppinen aluskate
Katolia ent grillin huippuimuri seka Iv-piiput lapetikkaita ja kulkusiltoja ei ole.Sadevesikourut ja syd-
sytorvet alkuperaisel (tekmsessa tilassa varamloa)

Vika, puute Ki 1 : K1

8.3. Huonetilat
Liiketila 1

8.3.1.1 Tuulikaapit ja et
Tilojen seinissd Gyproc-ievy maalattuna,samoin katossa Etuosan tk-seinissd Gyproc-levy ja lasikui-
tukangas maalattuna.Lattioissa betonilaatta muovimatoitettuna, Takatuulikaapissa sdhktkeskuksen
kaapit, etutuulikaapissa limalamptpumpun sisdyksikkd. (ifokaapeli rolkkuu katosta?)

Vika,puute

8.3.1.2 Siivouskomero
Siivouskomeron seinissad Gyproc-levy maalattuna,lattiassa betonilaatta muovimatoitettuna ja katossa
Gyproc-levy maalipinnalla.limanvaihtona tilassa koneellinen poisto korvausiima kynnysraosta. Tilassa
vesimitiari ja vesijihtojen jakotukit seks iattiakaivo(toinen we-kaivo kuiva ko hetkelld;viemdrin hajul).

Vika,puute Putkiliitin ja hajulukko tippasee

8.3.1.3. Pukuhuone ja we:t
Puh:n ja we:n seinissd Gyproc-levy maalattuna(osin muovitapetti)jsamoin katossa, lattiassa betonilaat-
1a muovimatoitettuna.limanvaihtona koneellinen poisto korvausiima kynnysraosta.Etu-we:n seinissa
alaosassa laatoitus, yldosassa kostean tilan tapetti layttiassa betoniiaatta laatoitettuna.limanvaihtona
koneellinen poisto korvausiima kynnysraosta, We-katossa luukkupellin reuna irti)

Vika,puute

8.3.1.4.  Keittio ja kokoustila
Tilojen seinissad Gyproc-levy(kassahoviosa betonia) lasikuitutapetoituna ja maalattuna katossa pa-
neell.Lattiassa betonilaatta linoleum-mattoitettuna limanvaihtona koneellinen poisto ja tulo.limanvaih-
dossa makohtmnen saaw(ssbdbn k= seméllﬂ) Keittnbkalusteet alkupermset

Vika, puute K uttul : kelld ke

8.31.5. Toimisto
Tomistohuoneen seinissd Gyproc-levy lasikuitutapetoituna ja maalattuna katossa paneeli ja lattiassa
betonilaatta linoleum-mattopinnalla. Tilassa iimal&mp8pumpun sisdyksikks.limanvaihtona koneellinen
tulo/poisto,

Vika,puute

Kinteisto- @ Taloexpertt|

Hanhenkuja 2 84200 Kemi Ins, Ari Nevaia puh, 016-253215 t& 0400-662326
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8.3.1.6. Liiketila (ent pankkisali)
Tilan seinissd Gyproc-levy lasikuitutapetoituna ja maalattuna katossa (osin alaslaskettu) Gyproc-levy
malattuna osin akustolevy pinnassa.Lattiassa betonilaatta linoleum-mattoitettuna(etuosalla paikka).
limanvaihtona koneellinen poisto ja tulo. Tilan yhteydesss betonirakenteinen kassaholvi,ulkoseinalla
postilaatikko(vuokralaisen mukaan ahdas).Sahkdistys tehty osin sahkdkourulla

Vika, puute
Liiketila 2 (nyk kauneushoitola;pintaremontoitu 2012 ja terveystarkastajan tarkistama)

8.3.21 Tuulikaappi
Tuulikaapin seinisss ja katossa Gyproc-levy maalattuna ja lattiassa betonilaatta muovimatoitettuna.

Vika, puute

8.3.2.2 Siivouskomero
Siivouskomeron seinissd Gyproc-levy osin tiili maalattuna lattiassa betonilaatta muovimatoitettuna ja
katossa Gyproc-levy maalipinnalla.Sk:ssa vesimittarit,vesijohtojen jakotukit ja lattiakaivo.llmanvaihto-
nia tilassa koneellinen poisto.

Vika puute

8.3.2.3.  Eteinen-taukotila
Taukotilan ja et:n seinissi Gyproc-levy maalattuna lattiassa betonilaatta muovimatoitettuna ja ka-
tossa Gyproc-levy maalipinnalla.llmanvaihto koneellinenen poisto, Taukotilan kalusteet alkuperdgiset
(ns minikeittid ja kaapistot)

Vika,puute

8.3.24. Wc
We-seinissé Gyproc-levy osin tliliseina muovitapetoituna,alaosassa laatat katossa Gyproc-levy maa-
lattuna. We-lattiassa bettonilaatta muovimatoitettuna We:ss# vesimittarit ja vesijohtojen jakotukit seké
lattiakalvo.llmanvaihtona koneellinen poisto.

Vika puute

8.3.24.  Hoito-/liiketila
Hoito-fliiketilan seinissa Gyproc-levy lasikuitutapetoituna ja maalattuna katossa Gyproc-levy maalat-
tuna ja lattiassa betonilaatta linoleum-matoitettuna.limanvaihto koneellinen ja lisénd ent Grillin poistoi-
muri omalla kytkimelid ja ohjauksella,

Vika,puute
Liiketila 3 (liketilat 3 ja 4 yhdistetty/muutettu nyk apteekin tilolksi 2009)

8.3.3.1 Tuulikaapit ja et
Tilojen seinissé ja katossa Gyproc-levy maalattuna ja lattiassa betonilaatta muovimatoitettuna.
Toinen tuulikaappi "varasto"tilana ko hetkelld.

Vika, puute

8.3.3.2 Siivouskomero
Sitvouskomeron seinissd Gyproc-levy maalattuna, lattiassa betonilaatta muovimatoitettuna ja katossa
Gyproc-levy maalipinnalla. Sk:ssa vesimittarit,vesijohtojen jakotukit ja lattiakaivo.llImanvaihtona tilassa
koneellinen poisto, Toinen silvouskomero lddkevarastona.

Vika, puute

8.3.3.3.  Eteinen-taukotila
Taukotilan ja et:n seinissd Gyproc-levy maalattuna lattiassa betonilaatta muovimatoitettuna ja katos-
sa Gyproc-levy maalipinnalla.limanvaihtona koneellinen poisto. Taukotilan kalusteet alkuperdiset(ns
minikeittit ja kaapistot)

Vika, puute

Kiinteistd- ja Taloexpertti

Henhenkuja 2 94200 Kemi Ins. Arl Nevala puh. 018-253215 tai 0400-652328
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8.3.34. Wc
We-seinissd Gyproc-levyseindt muovitapetoituna,alaosassa laatat katossa Gyproc-levy maalattuna
We-lattiassa bettonilaatta muovimatoitettuna. Wc:ssa3 vesimittarit ja vesijohtojen jakotukit seka lattia-
kaivo.llmanvaihtona koneellinen poisto.

Vika, puute

8.3.3.5. Myymaéla/liiketila(apteekki tehty 2009 ennen kaksi kampaamotilaa)
Myymaldtilan seinisséd Gyproc-levy lasikuitutapetoituna ja maalattuna katossa Gyproc-levy maalat-
tuna ja lattiassa betonilaatia linoleum-matoitettuna.llmanvaihto(uusittu/muutettu 2006) kaneellinen
tulo/poisto. Remontissa 2009 sahkaistysta/valaistusta lisétty. limalampdpumppu laitetiu 2014,

Vika, puute

8.3.4. Takaeteinen (Koy:n tiloja)
Takaeteisen seinisséd Gyproc-levy osin tiiliseind maalattuna, lattiassa betonilaatta muovimatoitettuna
ja Gyproc-levy maalipinnalla(katossa luukku ullakolie).Eteistilassa s&hkdkeskus kaapissa ja ovet lil-
ketiloihin 2 ja 3.

Vika, puute
Teknisen tilan seinissd Gyproc-levy maalattuna lattiassa betonilaatta muovimatoitettuna ja katos-
sa Gyproc-levy maalipinnalla.limanvaihtona koneellinen poisto. Teknisessd tilassa kiinteisttn vesimit-
tari,vesijohtojen jakotukit kaukoldmmadn I&mmonvaihtimet laitteineen,varavalo ja poistumistien merkki-
valokeskus.Lattiassa lattiakaivo ja iimanvaihtona painovoimainen poisto

8.3.6. Iv-kojehuone (ullakolia)
Tilan seinissa 125mm villaeristys, Gyproc/akusto-levytys katossa 200mm villaeristys ja Gyproc/akus-
to-levytys. Lattiassa betonilaatta muovimatoitettuna lattiassa lattiakaivo.

Vika, puute

8.4, Lammitys,vesijohto ja viemdrijdrjestelmat
Rakennuksessa ns vesikeskusidmmitys patteriverkoston kautta kaukol#mmolia. Kaukolampolaitteet
alkuperaiset laitteet teknisessa tilassa. Liiketiloihin osin asennettu ilmaldmpdpumppuja

Vika puute

8.4.1. Kattila,poltin ja oljysailio
Kaukoldammon lammdnvaihtimet(iammitys/kéytttvesi) alkupersiset 1883, vaihtimet laitteineen tekni-
sessd tilassa.

Vika,puute

8.4.2. Lampdlinjat,patterit, paisunta-astia, automatiikka
Lammpdlinjat Ja patterit alkuperdiset lampdlinjat pinnassa tai koteloissa tilakohtaisille pattereilie pat-
tereissa termostattiventtiilit. Paisunta-astia kalvoastia, l&mmityksessa ohjausautomatiikka.

Vika, puute

8.4.3. Piippu ja tulisijat
Rakennuksessa ei tulisijoja ja savupiippua

Vika puute

8.44. Vesijohtoverkosto ja -kalusteet
Rakennuksessa alkuperdiset vesijohdot/-mittarit (muoviputki suojaputkessa pgdosin lattiarakenteen
alle osin pinta-asennusta kupariputkilla). Tilakohtaiset vesimittarit(kuuma/kylma) pa&osin liiketilojen
wc.eissa paémittan teknisessé tilassa.Vesikalusteet osin alkuperdiset osin uusittu remontissa 2000-
luvulia

Vika, puute

Kilmeistd- ja Taloexpertt)

Hanhenkuja 2 84200 Kemi ins. Ar Nevala puh. 016-253215 tal 0400-652326
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8.4.5. Viemériverkosto ja -kalusteet
Viemariverkosto alkuperdinen muoviputkilla,samoin paaosa kalustelsta. Viemdrin tuuletusputki viety
katolle

Vika,puute

8.5. Sahkdoistys
Rakennuksessa pa#osin alkuperdinen uppoasennettu ja -kalustettu s#hkdistys,osin koteloasennusta.
Sihkokeskus mittareineen kiinteistdn takaeteisen sihkdkaapissa ja liiketila 1:n takatuulikaapissa,

Vika,puute

8.5.1. Sahkolaitteet ja -kalusteet
S#hkolaitteet ja -kalusteet padosin alkuperdiset(valaisimia sahkopisteita osin uusittu/lisatty 2000-
luvun remonteissa)(tiloissa pari sahkd/puhelinrasian kansilevya irti ko hetkell&)

Vika, puute

8.6. limanvaihto ja ilmanvaihtolaitteet
limanvaihtona koneellinen ja limmdntalteenotolla varustettuna kello-ohjaukselia.lv-huone kojeineen ul-
lakolla.llmanvaihtokojeet alkuperdiset tuloilman l[ammitys vesipatterilla tuloilmakanavaa muutettu -08
ja kanavisto nuohottu/puhdistettu seka #aneneristysvilloja kanavissa uusittu Liiketila 1:n kokoustilas-
sa erillisell4 ohjauksella/ajastimella varustettu iimanvaihto Ja liiketila kahdessa liséné erillinen huippui-
muri omalla kytkimelld/ohjauksella(ent grillin imuri). Liiketilan 3/4( apteekki) iimastointia muutettu ap-
teekin vaatimiin tarpeisiin 2009(tilan kosteus saadettavissa) ja laitettu iimaldampSpumppu 2014(jaah-

Vika, puute

8.7. Muut laitteet
Rakennuksessa yhteisantenniverkko seka varavalo- ja poistumistiemerkkivalojarjestelma.

Vika, puute

Kiinteisto- (a Taloexpertts

Hanhenkuja 2 94200 Keml ins. Arl Nevala puh. 016-253215 tai 0400-652326



Mittauspaiva 26-28 2015 ylkona -4,1C/87,5 Rh sisalli 19.5C/31 7Rh
Mittari 1.Rotronic Hygromer A2 {rakennekost. mittar)) 2. Tramex Compact{puu-flevykosteusmitian)

|  3.Tramex Moisture E{pintakosieusmittar() 4.Tramex Leek S(kosteudenosoltin)

Tilojen seindt ja lattinl mitattiintarkistettiin pints-ja levy-/puuainesmiltaredia sekd kosteudenosodtimeiia

|mittari  [Mittauspaikia |Mittaustuios
[Mittan nro |Huonetila/rskennecsa f5uh kostAampot
JLiketila 1
34 [we-attiat 40-50 Rh
4. Sk-lattla 40-50 Rh
34, |Kokoustitan keittion lattiat 40-50 Rh
344, |Liketitan ja toimiston lattiat 40-50 Rh
4. [Pukunuoneen lattia 40-50 Rh
4, JUiko- ja viliseinan lattiarejassa 20 Rh
34, [Hoiviesan betoniseindaiaosat 30-40 Rh
1 Juoseinan villa-alacss alajuoksun paaits puti:n sk-nurkalla{avattiin) 58, 8RN/3.8C
1. JUukoseinan ts-villa-alaosa alajuoksun kohdalta puh-n sk-nurkalia(avattin) |64 1RN3.1C
Jusoseinan villa-alacsa slajuoksun pasits kokoustilan ulkonurkaila(avattin) |56 4RW3 6C
JUskoseinan ts-villa-alaosa alajuoksun kohdatta kok tilan ulkonurkolia(avattin) |62 8RN3 4C
lum. 2
14 |we-atta 50 Rh
34 Sk-lattia 40-50 Rh
3/4 JLixatilan lattial 40-50 Rh
/4. Taukotitan attia 40-50 Rh
3/4 Jutko- ja valiseinzt iattiarsjassa 20 Rh
1 JUtkoseinan villa-slansa alajuoksun paaita ticn apteekkinurkalta(avaniin) 58 ORI 4C
1 |Utkoseinan ts-vilia-alaosa alajuoksun kohdalta ton apteekkinurkallajavattin) |61 4RNV3.1C
JLiketils 3
3/4. fwve-lattia 40-50 Rh
/4 |sx-lattint 40-50 Rh
34, JLiketilan iatmiat 40-50 Rh
34, Taukotitan attia 50 Rh
3. JUlko- ja vallsseind! |attiaraasss 20 Rh
{xoy:n tilat
24 [tv-kojehuoneen lattia Rh
34, Takaeleisen iatlia 40-50 Rh
3/4 Teknisen tlan lottia 40-50 Rh
3/4 JUlkoseindalaosat takaeteseass ja teknisessa tilassa Rh
\Vik= materiaalin kostouspiotsuss{painc-%) RH= ilman suhtesliinen kosteus (%)
#i riskia pieni nski suuri riski
Vi <15 15, 20 >20
|RH % <70 70...85 >85

|Homeen kasvun riski eri kosteuksissa kun 1ampdtila on kasvulle otollinen (Ymparistdopas 87 taul 10)

Ulkoseingd avattiin takasivolta liiketila 1:n pukuhuoneessa ja kokoustilassa sekd etusivulta lilketila 2:n tuullksapis-
=i Ko avauskohdissa(kuvat 23-26) kosteusarvol puuosapinnat/eristeet ko hetkelld ok ja em kohdista oletuissa
alaosan eristevillastako vastaisesta tuulensuojavillasia matensalindyneissa el mikrobikasvustoon villtaavia arvojs
(kis laboratoriolausunto lilteens)

Kintasit. @ Tacespertt
Marheokass 2 SN0 W m An Nevols pun 01625215 i D400 292308
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11.. Vakav tut viat ja puu

8.2, Rakennustekniikka

8.2.1. Perustus/sokkeli (kis piirr)
Vika,puute Sokkeli I uva 1

8.2.3. Ulkoselntt ja julklslvun varusteet (kts pun)
Vika, puute < KE

8.24.
Vika puute 1 osin eelll

8.2.6. Yllpohja ja ullald(o(kts plirr)
Vika,puute ohta

8.2.7.
Vika,puute 3
8.3. Huonetilat

Liiketila 1

8.31.2 Siivouskomero
Vika,puute Putkiliitin [a hajulukko tippasee (kuva 19)

8.3.1.4. Keittio ja kokousﬂla
Vika puute

8.3.5.
Vika, puute

8.6.
Vika puute

Kiintesto- @ Taloexpertti
Hanhenkuja 2 94200 Kemi Ins, Arl Nevala puh. 016-253215 tai 0400-892326
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Valokuvia kohteesta

~

1-2 Sokkelissa hieman pintahilseilya | sycksytorvien alia el varsinalsia rannikaivoja tvs(sadevedet asfalttia pitkin ojaan tvs)

3.4 Julkisivumuurauksessa takasivulla fa etukuimalla halkemaa

"
\

5.6 Thilimuurin tuuletus alaosasta porareidn kautta? Ikkunolden vesipellin kallistus paikoin puuttuu

Kiinteisto- @ Taloexpent

Hanhenkuja 2 84200 Kermi Ins. Arl Nevala puh, 018-253215 1ai 0400-862326
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7-8 Tiilikatteen aluskate “"auki” parissa kohtaa ullakolia

6-10.Ullakolla paikoin iimanvalhtoputkien eristevilla irrannut{kiinnitys rautalangalia el pelkalia teipiiia)

11-12 Aluskate osin lapivientijuurissa tiivistdmatta ja viemarin tuutetusputio eristamatts

Kintelstd- ja Taloaxpertt!
Hanhenkuja 2 94200 Keml ins. Ari Nevaia puh, 016-253215 tai 0400-852326



17-18 Vesikatolla lapivientien juuripeliin reunaan tiivisteftiivistys samoin harjatiilen reunaan/alle{kts em |apiviennit)

Kiinteiatd- ja Taloexpentti
Hanhenkuja 2 94200 Kem| Ins. Art Nevata puh. 016-253215 tal 0400-892328
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19-20. Liiketila 1:n we:ssa putkiliitin ja hajulukko tihkuu seka kokoustilan iv-venttiilit puuttuu(kytkinmuutos kesken)

21-22 Teknisessa tilassa mattosaumaa "auki” j8 katosta levypala/hoyrynsulku puuttuu

23-24 Ulkoseinaa avattiin takasivulla, seinarungossa kosteusarvot ok samoin puu- ja villaosat Valesokkelin takana iimarako

Kintsisto- ja Taloexpertt!
Hanhenkujs 2 84200 Kemi Ins. Ant Nevaia puh. D16-253215 tai 0400-602326
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Liiketila 1:n we:ss# lattiakaivon hajulukko kulvaviemarin hajua! ja thoissa pari petelevya puuttul

Kiinteistd- ja Taloexpartti
Hanhenkuja 2 84200 Kerm Ins. At Nevale puh. 016-253215 tal 0400-682326
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Testausseloste 2015-185
SISAILMATUTKIMUS

12)
11.02.2015

FINAS

Kihkionen Tunla/Kemin seudun Osuuspankki Firinh Aceracitaion Sarvize
T114 (EN ISONEC 17025)
Valtakatu 14
94100 Kemi
Niiytetiedot ~ Niyte Materiaaliniyre
Niyte otetu 27.01.2015 Niylteen otiaja Ari Nevala
Saapunut 28.01.2015 Niyteenoton syy  Tutkimuspyyntd
Tutkimus atkot 28.01.2015
Niytt.ottopaikka: Kemin Seudun Osuuspankki, Lahios.: Rytikatu 4, Postitmp: 94830
Kemi.
Analyysi Menctelma Yksikks 185-1 185-2 185-3
Materizaliniiyte Materizalindyte Materizalindyte
Ent.pankin sos tilan | Entpankin Kaumeushoitolsn
ulkaseingn kokoustilan tuulikaspin
villa-alaosaa ulkoseindn ulkoseinin
th-nurialta villa-alsosaa villa-zlacsas
Jjh-ulkonusicalta
Bakteerit (7vik) *  Tryponehiiva  pmy/g <100 Arv.200 Arv.300
Aktinomykeetit *  Tryploni-hiiva  pmyfg <100 <100 <100
(14vrk)
Sieni-itidpitoisuus * ST™
Asumistery,
ahje 2003:1
- Hiivat * Mallasuuteagar pmy’s <100 <100 <100
- Homeet *  Mallssuutcagar pmy’g <100 <100 <100

“wmenctelmi akkreditoim. Lausunto ef kuubu skkredioinnim pitin.

Lausunto

Jos vaurioituneesta kohdasta otetussa materiaalindytteessi sieni-itifpitoisuus (=homeet +

hiivat) on vithintiitin 100 kertaa suurempi kuin vastaavassa vertailunfiytieessd, voidaan
matenaalissa katsoa esiintyviin sienikasvustoa. Jos vertailungytettd €1 ole, voidaan
rakennusmatenaalissa katsoa esiintyvin sienikasvustoa, kun ndytteen sicni-itidpitoisuus
on suurempi kuin 10 000 pmy/g. Jos nfiytteen sieni-itidpitoisuns on pienempi kuin 10
000 pmy/g, on kiinnitettévii huomiota my&s lajistoon,

Yleens#l pubtaissa ja kuivissa rakennusmateriaaleissa ei todeta aktinomykeettejd eikil
hiivoja. Niiytteen bakteeripitoisuus viittaa bakteerikssvuun materiaalissa, jos se on

viihintizn 100 000 pmy/g. Jos tas aktinomykesttien (shdesienten) pitoisuus on suurempi
kuin 500 pmy/g, se viittaa kasvustoon (STM, Asumisterveysohje 2003:1).

Rakennusmateriaaleihin, jotka ovat kosketuksissa maaperiin tai ulkoilman kanssa, ei
voida soveltaa edellii mainittuja mikintaperiaatteita (STM:n asumisterveysohje 2003:1).

Niiytieissd el todettu edella esitettyjil ohjearvoja ylittavia mikrobipitoisuuksia eiki
poikkeavaa mikrobisuvustoa.

Analyysitulokset pateviit sinoastaan analysoiduille nitytteille.

Analvysitodistuksen saa kopioida vain kokonzan, Muussa gpmkxessakupwinmsn on saatava lupa.

Dimtinrmitas
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