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Kiinteistd Oy Pieksamaen Keskuskatu 23 yhtidjarjestys

1§ Toiminimi ja kotipaikka
Yhtion toiminimi on Kiinteistd® Oy Pieksamaen Keskuskatu 23 ja
kotipaikka Pieksaméaki.

2§ Toimiala

Yhtidén toimialana on omistaa ja hallita asunto- Jja liiketaloa seka
talousrakennusta Pieksamden kaupungilta vuokratulta tontilla n:o 8,

osoitteessa Keskuskatu 23,

001-0084-0008.

3§ Osakepaaoma

76100 Pieksamaki,

kiinteistdtunnus 593-

Yhtidn osakepddoma on satatuhatta neljdsataakaksikymmentaviisi euroa

ja yksi sentti

(100.425,01 euroa)

Jjaettuna

viiteentuhanteenyhdeksdansataanseitsemaankymmeneenyhteen (5.971)

osakkeeseen.

Yhtidn osakekirjat painetaan asunto-osakeyhtidn osakekirjojen
painamiseen hyvaksytyssa painolaitoksessa.

4§ Huoneistoselitelma
Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja yhtidn omistamissa
tiloissa seuraavasti:
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Yhtion valittoéomaan hallintaan jaavat saunaosasto pinta-alaltaan 28,0

m2, lammonjakohuone pinta-alaltaan 13,0 mZ2,

varasto- ja tyotila

pinta-alaltaan 19,5 m2 seka ullakkotilaa pinta-alaltaan 30,0 m2.

5§ Osakekirjamerkinnat

Yhtidn osakekirjat kirjoitetaan niin,

ettd kunkin huoneiston

hallintaan oikeuttavat osakkeet tulevat samaan kirjaan. Kuhunkin

osakekirjaan merkitaan,

minkd huoneiston hallintaan se oikeuttaa.
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Samaan huoneistoon kuuluvia osakkeita ei tule erikseen luovuttaa
eikd siirtda eri omistajille. Kuitenkin osakkeen omistajat voivat,
mikali yhtidn hallitus sen hyvadksyy, sopia huoneistojen
vhdistamisesta tai huoneen siirtamisesta huoneistosta toiseen
luovuttamalla vastaavan maaran osakkeita.

6§ Korjausvastuu

Osakkeenomistaja on velvollinen omalla kustannuksellaan toimittamaan
huoneiston sisdkorjaukset. Yhtidn tulee kuitenkin korjauttaa kaikki
rakenteesta johtuvat sisdpuoliset viat sekd ne lampod-, kaasu-, vesi-
ja viemarijohdot, jotka olivat huoneistossa kun se luovutettiin
osakkeenomistajalle tai jotka yhtid myohemmin on huoneistoon
laittanut.

Osakkeenomistajalla on oikeus yhtidon suostumuksella tehda
huoneistoonsa sellaisia muutoksia, jotka eivadt tule vahingoittamaan
rakennusta tai tuottamaan haittaa toiselle osakkeenomistajalle.
Muutoksiin, Jjoihin tarvitaan viranomaisen lupa, tulee osakkeen
omistajan hankkia se omalla kustannuksellaan seka saada muutokseen
yhtidén hallituksen hyvaksyminen. Kaikki muutostyot on kirjallisesti
ilmoitettava yhtidn hallitukselle.

7§ Vastike

Yhtiokokous maaraa osakkeenomistajien hallitsemistaan huoneistoista
suoritettavan vastikkeen, joka jakautuu hoito- ja
paaomavastikkeisiin.

Vastikkeet lasketaan kadyttden perusteena huoneistojen lattia pinta-
alaa siten, ettd asuinhuoneistojen lattiapinta-alanelidmetri vastaa
yvhta vyksikkdéd, liikehuoneistojen lattiapinta-alanelidmetri 1,7
yksikkod, liikehuoneistojen yhteyteen kuuluvien varastotilojen
lattiapinta-alanelidmetri 0,5 yksikkoa, autotallin lattiapinta-
alaneliometri 0,5 yksikkoa sekada huoneistojen Tl ja T3 lattiapinta-
alaneliometri 0,7 yksikkoa. Vastike on suoritettava kuukausittain
etukateen kunkin kuukauden viidenteen (5) paivaan mennessa, ellei
yhtidkokous toisin maarasa.

Lampimasta vedesta suoritetaan eri korvaus, jonka suuruuden maaraa
yhtidn hallitus kayttden perusteena huoneistossa asuvien henkildiden
lukumdaraa. Liikehuoneistojen kohdalla katsotaan perusteeksi
vakituisesti tyodsuhteessa toimivien henkildiden lukumdédra.

Huoneistojen kulutetun veden ja jateveden sekda veden lammittamisesta
aiheutuneiden kustannusten tai joidenkin naistéd, osalta suoritetaan
hallituksen m&araama eri korvaus huoneistokohtaisten mittauslukemien
suhteessa, kun yhtion kaikkiin asuinhuoneistoihin on asennettu
mittauslaitteet.

Hallitus maaraa vastikkeen maksutavan ja -ajan. Samoin hallitus
maaraa yhteisista kayttotiloista mahdollisesti perittavan
korvauksen.

8§ Osakkeenomistajan oikeus maksaa osuutensa padomavastikkeella
katettavista menoista

Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yvhtidlle
vastikeperusteen lukumddran mukaan laskettavan osuuden yhtidn
menoista, jotka aiheutuvat kiinteistdn ja rakennuksen hankinnasta,
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rakentamisesta, peruskorjauksesta tai uudistuksesta. Tama& oikeus
osakkaalla on riippumatta siita otetaanko hanketta varten lainaa.

Suoritusten tulee tapahtua hallituksen maardaminad aikoina. Hallitus
vol maarata kerralla vastaanotettavan suorituseran suuruuden.
Osakkeenomistajilta vastaanotetut suoritukset yhtidn on viipymatta
kaytettava yvhtidn lainojen lyhentédmiseen sen mukaan kuin
maksettaessa on tarkoitettu.

Mik&dli yhtid on nostanut lainaa, tulee lainaosuusmaksut maarata
siten, ettd osuussuorituksena kertyvilla varoilla voidaan maksaa
lainaosuutta vastaavan lyhennyksen lisdksi siitd& meneva korko ja
mahdolliset indeksiehdoista aiheutuneet pddomanlisdykset laskettuina
siihen p&aivaan saakka, jolloin yhtid osuussuorituksella lyhentaa
vastaavia lainojaan. Jos yhtid lainoja osuussuorituksella
lyhennettdessa joutuu maksamaan enemman, kuin osakkeenomistaja on
lainaosuutenaan ja muina maksuina suorittanut, osakkeenomistajan on
korvattava yvhtidlle ta@stda aiheutunut lisameno.

Osakkeenomistajalta, joka on kokonaan maksanut osuutensa
ensimmédisessada momentissa mainituista menoista, perittava vastike
lasketaan vastaamaan hanen osuuttaan yhtion kaikista muista paitsi
ko. menoista. Milloin osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan
vain osan, maarataan hanen osaltaan vastike siten, etta siihen
edelld mainituista muista menoista aiheutuvan osuuden lisaksi
lasketaan kuuluvaksi osakkeenomistajan vielada maksamattoman
lainaosuuden yhtidlle aiheuttamat menot.

9§ Kayttdokorvausten rinnastaminen vastikkeeseen

Yhtion perimat kayttokorvaukset, kuten autopaikkamaksut, jotka
osakkeenomistaja on sitoutunut yhtidlle maksamaan, rinnastetaan
vhtiovastikkeeseen ja ne voivat olla perusteena huoneiston
hallintaan ottamiselle asunto-osakeyhtidlain 8 luvussa tarkoitetulla
tavalla. Uusi omistaja on vastuussa niiden laiminlydnnista asunto-
osakeyhtiolain 3 luvun 7S mukaisesti.

10§ Hallitus

Yhtion asioita, mikali ne eivat kuulu yhtidkokouksen kasiteltaviin,
hoitaa yhtidon hallitus, johon kuuluu kolme (3) varsinaista jasenta
ja yksi (1) varajasen. Hallituksen jasenet valitaan tehtavaansa
toistaiseksi. Kokouksissa on pidettava podytakirjaa, joka on kaikkien
lasnaolijoiden allekirjoitettava. Hallitus valitsee keskuudestaan
puheenjohtajan ja kokoontuu puheenjohtajan kutsusta niin usein kuin
yhtion asiat sita vaativat.

Hallitus on paatdsvaltainen kun enemman kuin puolet valitusta
madrastd hallituksen Jjasenid on saapuvilla. Asiat ratkaistaan
enemmistopiddtdksin. Adnten jakaantuessa tasan ratkaisee
puheenjohtajan mielipide.

Kokouksista on pidettava poytakirjaa, joka on kaikkien
ldsnaolijoiden allekirjoitettava.

11§ Isannoitsija
Yhtiolla on hallituksen valitsema is&nnoditsija. Isannditsijan
velvollisuutena on yhtidkokouksen ja hallituksen paatdsten seka
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hallituksen antamien ohjeiden ja ma@araysten mukaisesti hoitaa yhtiodn
paivittdista hallintoa ja huolehtia kiinteistdn ja rakennusten
pidosta.

Isdnnoditsijan palkkion maaraa hallitus.

12§ Toiminimen kirjoittaminen
Yhtion toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
isannditsijad kumpikin yksin tai kaksi hallituksen jasenta yhdessa.

13$ Toiminnantarkastaja
Yhtidlla on yksi (1) toiminnantarkastaja ja yksi (1)
toiminnantarkastajan sijainen.

Toiminnantarkastajan toimikausi on kalenterivuosi ja tehtava paattyy
toimikautta seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen paattyessa.

14§ Tilikausi

Yhtion tilikausi on kalenterivuosi. Tilinpaadtds edelliselta
tilikaudelta on luovutettava neljan kuukauden kuluessa tilikauden
paattymisesta toiminnantarkastajalle, jonka on annettava
tarkastuskertomuksensa yhtion hallitukselle vahintédan kolme wviikkoa
ennen tilinpaatdstd kasittelevaa varsinaista yhtidkokousta.

15§ Varsinainen yhtidkokous

Varsinainen yhtidkokous on pidettadva vuosittain hallituksen
maaraamana paivana kesdkuun loppuun mennessa.

Varsinaisessa yhtidkokouksessa:

1. esitetdan tilinpaatds, toimintakertomus ja tilintarkastuskertomus
2. esitetdan hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen
yhtion rakennusten ja kiinteistdjen kunnossapitoon yhtidkokousta
seuraavan viiden vuoden aikana, joka vaikuttaa olennaisesti
osakehuoneiston kayttamiseen, yhtidvastikkeeseen tai muihin
osakehuoneiston kaytdsta aiheutuviin kustannuksiin

3. esitetdan hallituksen kirjallinen selvitys yhtidsséd suoritetuista
huomattavista kunnossapito- ja muutostdistda ja niiden tekoajankohdat
padtetadn tilinpadtdksen vahvistamisesta

padtetdadn vastuuvapaudesta hallitukselle ja isannditsijalle
paatetdadn taseen osoittaman voiton kayttamisesta

paatetdadn hallituksen jasenten ja toiminnantarkastajan palkkiot
8. paatetadan osakkeenomistajien yhtidlle suoritettavien wvastikkeiden
suuruus

9. vahvistetaan talousarvio

10. valitaan hallituksen varsinaiset jasenet ja varajasen
tarvittaessa

11. valitaan toiminnantarkastaja ja toiminnantarkastajan sijainen
12. késitelladadn muut kokouskutsussa mainitut asiat

Jos joku osakkeenomistaja haluaa esittdaa jonkin asian
vhtiokokouksessa kédsiteltavaksi, on hanen siita kirjallisesti
ilmoitettava hallitukselle niin hyvissd ajoin etta asia voidaan
sisallyttaa kokouskutsuun.

~ o U

16§ Ylim&&drainen yhtidkokous

Ylimddrainen yhtiokokous on pidettava, kun yhtidokokous tai hallitus
katsoo siihen olevan aihetta tai kun toiminnantarkastaja tai
osakkeenomistajat, joilla on vadhintaan kymmenesosa (1/10) kaikista
osakkeista, kirjallisesti sitd vaativat ilmoittamansa asian
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kdsittelemista varten. Kokouskutsu on toimitettava kahden wviikon
kuluessa vaatimuksen saapumisesta.

17§ Yhtidkokousmenettely

Osakkeenomistajilla on yhtidkokouksessa yhtda monta daanta kuin
osakettakin, ja poissaolevilla on oikeus kayttaa aanivaltaansa
valtuuttamansa asiamiehen kautta. Yhtidkokouksessa jarjestettavéassa
danestyksessa yhden osakkeenomistajan danimdadra on enintdan
viidesosa (1/5) kokouksessa edustettujen osakkeiden yhteenlasketusta
danimaarasta.

Vaaleissa katsotaan valituksi ne, jotka saavat eniten &aania.

Aidnten jakautuessa tasan vaalit ratkaistaan arvalla, mutta muissa
asioissa puheenjohtajan kannattama mielipide tulee paatdkseksi.

18§ Kokouskutsu

Kutsu yvhtidkokoukseen toimitetaan osakkaille kirjallisesti taman
yhtiodlle ilmoittamalla posti- tai sdhkoOpostiosoitteella aikaisintaan
kahta kuukautta ja viimeistaan kahta viikkoa ennen yhtidkokousta.

19§ Asunto-osakeyhtidlain soveltaminen
Muissa kuin yhtidjadrjestyksessa mainituissa asioissa sovelletaan
voimassa olevaa asunto-osakeyhticlakia.
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Leimattu sahkoisesti PRH:n palvelussa.
Patentti- ja rekisterihallitus (PRH)
4. syyskuuta 2024 klo 11.01.34 (EEST)
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